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Die Landwirtschaft in Nordrhein-Westfalen
(NRW) und sicherlich in ganz Deutschland ist
in einem stetigen Wandel:

Laut der Agrarstrukturerhebung 2023 bewirt-
schafteten in Nordrhein-Westfalen 33.570
landwirtschaftliche Betriebe eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache von knapp 1,49 Mil-
lionen Hektar.

Im Vergleich zur Landwirtschaftszahlung 2020
blieb die Gesamtzahl der Betriebe nahezu
konstant. Gleichzeitig verdndern sich Produk-
tionszweige auf den Hofen drastisch: Im
Schnitt reduzierte sich der landesweite Rin-
derbestand in NRW von 2019 bis 2023 jahrlich
jeweils um 22.600 Rinder.

Im selben Zeitraum gaben mehr als 16% der
Milchviehbetriebe sowie 6,0% die Rinder-
haltung komplett auf (Quelle: Landesbetrieb
Information und Technik NRW - HIT-Rinder-
datenbank) .

Ein &hnlicher Trend lasst sich bei anderen
Tierhaltungsformen, wie z.B. Schweinen be-
obachten: Von 2010 bis 2023 gaben pro Jahr
durchschnittlich 280 Betriebe in NRW die
Schweinehaltung auf.

Mit der Beendigung der Tierhaltung und der
Aufgabe von Betriebszweigen im Allgemei-
nen stellt sich fur Landwirtinnen und Land-
wirte die Frage: Welche neuen Betriebszweige
kommen fur den Betrieb in Frage? Was ge-
schieht mit den leerstehenden Geb&uden?

Dieser Leitfaden gibt Hinweise und Entschei-
dungshilfen bei der Suche nach einer neuen
Nutzung fir leerstehende Wirtschaftsgebé&u-
de auf Hofstellen in NRW. Die ausgewahlten
Beispiele von umgenutzten Gebauden zeigen
einige Mdéglichkeiten von Umnutzungen auf.

Die Ursachen von Leerstanden sind viel-
schichtig:

Landwirtschaftliche Betriebe ohne gesicherte
Hofnachfolge reduzieren ihre Tatigkeiten oder
stellen sie ganz ein.

Andere Betriebe bleiben zwar in der Landwirt-
schaft tatig, wechseln jedoch vom Vollerwerb
in den Nebenerwerb. Die landwirtschaftliche
Produktion zieht sich schrittweise zurlick. Die
Folge sind ungenutzte Wirtschaftsgebaude.

Auch bei Haupterwerbsbetrieben kann es vor-
kommen, dass Wirtschaftsgebaude leer ste-
hen, beispielsweise durch Modernisierungen
in der Landwirtschaft, eine Umstellung des
Betriebs oder die Aufgabe einzelner Produk-
tionszweige.

Folgen ergeben sich fiir den einzelnen Betrieb
wie auch fur den l&dndlichen Raum:

Leerstehende Gebaude stellen fir die Eigen-
timerinnen und Eigentimer oft einen Wert-
verlust der Immobilie dar, da sie das Erschei-
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nungsbild des Hofensembles beeintrachtigen
kénnen.

DarUber hinaus kénnen Geb&dude negative
Auswirkungen auf das Ortsbild und die Kultur-
landschaft haben.

Je schlechter die Geb&udesubstanz und je
groBer der Sanierungsstau auf dem Betrieb,
desto unattraktiver wird eine Hoflibernahme
fUr die nachste Generation.

Kommt es zu einer Betriebsaufgabe, zieht dies
oft die Abwanderung der Nachkommen nach
sich und beschleunigt somit die Uberalterung
landlicher Regionen.

Es sollte daher im Interesse aller sein, unge-
nutzte Wirtschaftsgebdude auf Hoéfen mog-
lichst zeitnah einer neuen Nutzung zuzufthren.




ZIELE DER

UMNUTZUNG

Mit der Umnutzung leerstehender Gebaude
verfolgen Betriebsleiterinnen und Betriebs-
leiter ganz unterschiedliche Ziele:

Langfristig ist es von groBer Bedeutung, die
Wohn- und Lebensqualitdt im I[andlichen
Raum zu sichern. Dies umfasst insbesondere
die Nutzung landwirtschaftlicher Gebaude,
um ihren Verfall zu verhindern. Von besonderer
Relevanz ist dies in jenen Regionen, in denen
solche Gebaude das Ortsbild prégen und den
Charakter eines Dorfes maBgeblich beeinflus-
sen. Zudem schafft die Umnutzung nicht mehr
bendtigter Wirtschaftsgebaude zusatzliche
Einkommensquellen, ohne dabei weitere land-
wirtschaftliche oder sonstige Flachen zu be-
anspruchen oder zu versiegeln.

Unter Denkmalschutz stehende Hofanlagen
prégen die Kulturlandschaft und die regionale
Baukultur. Denkmaler sind einzigartige Zeit-
zeugen der Geschichte und deshalb schit-
zenswert. Die Umnutzung solcher Gebaude
fordert die Entstehung und die Fortfihrung
von Arbeits-, Freizeit-, Kultur- und Sozialange-
boten auf dem Lande.

Die Griinde, aus denen Betriebsleitende unge-
nutzte Wirtschaftsgebdude erhalten oder um-
nutzen moéchten, sind vielféltig. Dennoch eint
sie alle das Ziel, Werte zu bewahren oder neu
zu schaffen.

Einige Betriebsleitende legen den Schwer-
punkt auf den Erhalt ihrer Hofanlagen ftir kom-
mende Generationen. Sie nehmen die entste-
henden Kosten bewusst in Kauf, da fir sie die
Schénheit und Einzigartigkeit ihrer Anlage im
Vordergrund stehen.

Andere Landwirtinnen und Landwirte ver-
folgen das Ziel, zumindest die jahrlich anfal-
lenden Kosten auszugleichen, auch wenn die
Gebdude nicht mehr aktiv genutzt werden.
Zu den regelmaBig anfallenden Ausgaben ge-
hoéren dabei unter anderem die Instandhal-
tung sowie Versicherungen gegen Feuer und
Sturmschaden.

Eine dritte Gruppe hat dartber hinaus den
Wunsch, mit den leerstehenden Gebduden
kunftig zuséatzliches Einkommen zu erzielen.
Die Héhe der Einnahmen hangt dabei stark
von der Art der Umnutzung ab. Bereits mit we-
nigen UmbaumaBnahmen kdnnen Gebaude
beispielsweise als Lagerflachen oder Hand-
werksrdume vermietet werden. Der Umbau
zu Mietwohnungen erfordert hingegen einen
héheren Aufwand. Dafir lassen sich aber auch
héhere Einnahmen erzielen.

Welche Art der Umnutzung fur einen bestimm-
ten Betrieb geeignet ist, zeigt dieser Leitfaden
anhand erster Hinweise auf.

RESSOURCEN ERMITTELN

EINFLUSSFAKTOREN AUF DIE MOGLICHE UMNUTZUNG

Der Erfolg, die richtige Umnutzungsart zu
finden, hdangt von vielen Faktoren ab.

Das sind:

= Regionale und kommunale Faktoren
(z.B. Verkehrsanbindung, Nahe zu Kunden,
Internetverfligbarkeit )

= Betriebsindividuelle Faktoren
(z.B. baurechtliche Auflagen, Investitions-
kosten, Betriebsstruktur, zeitliche Aspekte)

= Gebaudeindividuelle Faktoren
(z.B. bauliche Substanz, Tragfahigkeit, Er-
schlieBung)

Aus diesem Grund muss die Umnutzung als
Teil eines Gesamtkonzeptes gesehen werden,
das auch die Interessen des Gemeinwohls
einbezieht.

Je nach Nutzung treten bestimmte Faktoren
in den Vordergrund, die hinderlich oder forder-
lich far die geplante Umnutzung sind. So ist
zum Beispiel eine direkte Autobahnanbindung
fir die Vermietung von Gewerbeobjekten
hochst forderlich, wahrend es sich fir Ferien-
gaste aufgrund hoher Larmbelastung als un-
glnstig erweisen kann.

SCHLUSSELFAKTOREN DER UMNUTZUNG NACH NUTZUNGSART

Gebaude- Finanzielle Gastfreund— Ruhige Stadtnahe  Anbindung

Art der Nutzung substanz Mittel scha#t

Mietwohnungen
Ferienwohnungen
Gastronomie
Eventrdume
Bauernhofpadagogik
Direktvermarktung
Lagerrdume

Handwerksbetrieb

Coworking/
Birogebaude

Umgebung Lage 0PNV
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Regionale und kommunale Faktoren sind
Faktoren, die fiir den landwirtschaflichen Be-
trieb von auBen vorgegeben sind.

Jede neue Nutzung stellt unterschiedliche
Anforderungen an die Lage. Die Nahe zu gro-
Ben Metropolen und eine gute Erreichbarkeit
wirken sich grundsatzlich positiv auf nahe-
zu alle Umnutzungsarten aus. Sie erleichtern
die Anbindung an Arbeitsmérkte und Kunden.
Dies ist im bevdlkerungsreichen Bundesland
Nordrhein-Westfalen, mit wenigen Ausnah-
men, weitgehend gegeben und stellt einen er-
heblichen Standortvorteil gegentber anderen
Bundesléndern dar.

Gute Versorgungsmaoglichkeiten — wirtschaft-
lich, sozial und kulturell - sind in den meisten
Fallen eher foérderlich. Allerdings kann z. B.
die Umnutzung einer Scheune fir die Direkt-
vermarktung zu einer Konkurrenzsituation
mit den ansassigen Lebensmittelproduzen-
ten fuhren. Es kdnnen jedoch auch Synergie-
effekte (z. B. Kooperationen bzgl. Sortiment)
auftreten, die fur beide Seiten einen Mehrwert
bringen. Eine gute Versorgungssituation ist
aber definitiv férderlich fir jegliche Form der
Wohn- oder Geschaftsraumvermietung.

Regionalplédne, Kulturlandschaftsplane, Fla-
chennutzungsplane, Bebauungsplédne: Re-
gionale und lokale baurechtliche Auflagen
bestimmen, ob und in welchem Umfang eine
Umnutzung von Geb&duden maglich ist. Infor-
mationen sind bei den Kommunalverwaltun-
gen erhaltlich.

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
einer Region sind entscheidend fir die Még-
lichkeit der Umnutzung landwirtschaftlicher
Bausubstanz. Eine positive wirtschaftliche
Entwicklung fihrt zu einer erhéhten Nachfra-
ge nach Wohnraum sowie gewerblichen Fla-
chen und Lagerkapazitaten. Besonders kleine
Unternehmen und Existenzgriinder, die nach
geeigneten Standorten suchen, konkurrieren
mit den bereits bestehenden Gewerbegebie-
ten in der Region. Eine starke wirtschaftliche
Lage der Gemeinde kann daher die Rentabili-
tat und Nachfrage fur verschiedene Umnut-
zungsprojekte steigern und den Erfolg solcher
Vorhaben wesentlich begtinstigen.

Die bestehende touristische ErschlieBung
einer Gemeinde ist ein entscheidender Fak-
tor fir die Umnutzung landwirtschaftlicher
Gebaude zu Géasteunterklnften. Bereits vor-
handene touristische Attraktionen in der Um-
gebung erhdhen den Wert der Unterkinfte er-
heblich. Gleichzeitig profitieren beispielsweise
die Hofgastronomie und die Direktvermark-
tung von der hohen Zahl an (Tages-)Touristen
in der Region.

Die Kooperationsbereitschaft der Gemeinde
oder Region mit landwirtschaftlichen Betrie-
ben, beispielsweise durch Netzwerke oder Part-
nerschaften, kann maBgeblich zum Erfolg von
Umnutzungsprojekten beitragen. Insbesondere
Gemeinschaftsprojekte bieten groBes Poten-
zial. Gemeinden sind dafur verantwortlich, die
Daseinsvorsorge sicherzustellen, etwa durch
die Bereitstellung ausreichender Kita-Platze
oder Angebote fur die ambulante Pflege. Erfolg-
reiche Beispiele zeigen, wie Kindertagesstéatten
oder ambulant betreute Wohnangebote auf
Hofstellen realisiert werden konnen, um sowohl
den Bedarf der Gemeinde zu decken als auch
die Potenziale der landwirtschaftlichen Betriebe
zu nutzen. Tipp: Es lohnt sich die Umnutzungs-
idee auf kommunaler Ebene frihzeitig zu be-
sprechen.

(o)
landservice.de

Ein weiterer wichtiger Einflussfaktor ist die
landliche Gesellschaft allgemein und ihre
grundsatzliche Einstellung hinsichtlich der Ver-
sorgungsstruktur, der landlichen Wirtschaft
und des Dorflebens. Diese Fragen werden dann
interessant, wenn aktuelle Dorferneuerungs-
verfahren angestrebt werden. Besonders fiir
Gemeinschaftsprojekte wie Wohngemein-
schaften, Dorfladen und Tagesbetreuung sind
ehemalige Hofstellen interessant.

Die demografische Entwicklung vor Ort hat
einen erheblichen Einfluss auf die zukiinftige
Nachfrage, insbesondere nach Wohnraum.
In NRW gibt es wachsende und schrump-
fende Gemeinden. Informationen zur lokalen
Situation stehen beim Einwohnermeldeamt
der Gemeinde zur Verfigung, das Daten
zur Bevolkerungsstruktur und -entwicklung
bereitstellt. Ergédnzend liefert der Landes-
betrieb Information und Technik Nordrhein-
Westfalen (IT.NRW) umfassende Statistiken
und Prognosen zur regionalen und lokalen
demografischen Entwicklung.




Neben den regionalen und kommunalen Fak-
toren sind die betriebsindividuellen Einfluss-
faktoren fiir die Umnutzung landwirtschaft-
licher Gebdude von groBer Bedeutung.

Die Lage des landwirtschaftlichen Betriebs in
der Gemeinde ist ein wichtiges Kriterium bei
der Umnutzung: Liegt der Betrieb im Innenbe-
reich, ist planungsrechtlich mehr méglich als
im AuBenbereich.

Besonders in der Bauernhopfpadagogik kann
die Lage im Innenbereich ein groBer Pluspunkt
sein: Einrichtungen wie Kindergérten, Schulen
oder Altersheime kénnen den Hof schnell und
unkompliziert erreichen. Im Gegensatz dazu
bietet sich die eher ruhige Einzelhoflage im
AuBenbereich fir die Schaffung von Wohn-
raum flr Feriengadste an. Auch bei der Um-
nutzung zu festvermietetem Wohnraum kann
Ruhe und Abgeschiedenheit von Vorteil sein.

Flr die Umnutzung zu Gastronomie ist es ent-
scheidend, dass der Hof und das Gebaude ein
passendes Ambiente bieten. Zusatzlich sind
Rad- und Wanderwege in der Umgebung von
Vorteil, um Tagestouristen als Zielgruppe anzu-
sprechen. Eine abgeschiedene Lage kann zu-
dem vorteilhaft sein, da mogliche Beeintrach-
tigungen fir die umliegenden Bewohnerinnen
und Bewohner geringer ausfallen kdnnten.
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Von gréBter Bedeutung ist die Frage, in wel-
chem Umfang und in welcher Form landwirt-
schaftliche Produktion in Zukunft betrie-
ben wird. Der Betrieb kann im Haupt- oder
Nebenbetrieb (fort-)gefihrt werden oder
er wird langfristig aufgegeben. Wird die
landwirtschaftliche Produktion weiter ak-
tiv betrieben, so darf diese nicht durch
die neue Nutzung eingeschrankt werden.
Die Umnutzung landwirtschaftlicher Gebaude
und die Veranderung der Produktion kénnen
die Arbeitskapazitaten verandern. Dies betrifft
sowohl die Betriebsleitung als auch mitarbei-
tende Familienangehdérige und eventuell An-
gestellte.

Die Entscheidung fiir eine spezielle Umnut-
zungsalternative wird nicht unwesentlich von
der voraussichtlichen Arbeitsintensitédt des Vor-
habens beeinflusst. Mit der Einrichtung eines
Bauernhofgastronomiebetriebes ist z. B. mehr

Arbeitszeit gebunden als mit einer Vermietung
und Verpachtung eines Wirtschaftsgebaudes.

Flr den Erfolg der geplanten Umnutzung ist wei-
terhin entscheidend, dass das jeweilige Interes-
se und die individuellen Fahigkeiten vorhanden
sind. Betriebsleitende sollten offen gegenlber
neuen Ideen und neuem Publikum sein, denn

Um die passende Umnutzung fiir ein land-
wirtschaftliches Wirtschaftsgebaude zu fin-
den, ist es wichtig, die gebaudespezifischen
Merkmale zu kennen und zu beachten.

Eine solide und gut erhaltene Bausubstanz
erleichtert die Umnutzung, da umfangrei-
che SanierungsmaBnahmen vermieden oder
minimiert werden kénnen. Eine schlechtere
Substanz kann hingegen hdhere Kosten und
langere Umbauzeiten nach sich ziehen. Bei
einer persodnlichen Beratung durch die Land-
wirtschaftskammer NRW wird ein besonde-
rer Fokus auf die Bauweise, Vornutzung und
ErschlieBung des Gebaudes gelegt. Aus der
Begehung vor Ort ergeben sich wichtige Hin-
weise auf moégliche MaBnahmen und zu er-
wartender Kosten.

Bei Gebduden, die unter Denkmalschutz ste-
hen oder als kulturhistorisch pragende Ge-
baude eingestuft sind, ergeben sich vielfaltige
Umnutzungsmaoglichkeiten, die unter Um-
standen einen groBeren finanziellen Aufwand
mit sich bringen bei gleichzeitig erweiterten
Fordermoglichkeiten.
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diese kdnnen fur den Erfolg der geplanten Um-
nutzung hilfreich sein. Die Offnung des Hofes fir
den Kundenverkehr kann zu einer gewissen ,,Un-
ruhe“ fhren. Die konkrete Entscheidung fiir eine
Umnutzung mit einer hohen Publikumsfrequenz
sollte demnach von allen Familienmitgliedern
mitgetragen werden.

Ist die Statik nicht ausreichend, miissen mog-
licherweise kostspielige VerstarkungsmaB-
nahmen ergriffen werden, um das Gebaude
fr neue Nutzungen wie Wohnraum oder ge-
werbliche Zwecke geeignet zu machen. Insbe-
sondere bei der Umnutzung zu Eventrdumen
oder fur vulnerable Zielgruppen (wie Kinder,
altere Menschen oder Personen mit beson-
deren BedUrfnissen) kann eine unzureichende
Statik ohne Reserven fur zusatzliche Lasten
den Umnutzungsprozess erheblich erschwe-
ren oder sogar verhindern.

Wahrend Massivbauten sich eher fir Woh-
nungen eignen, sind Gebaude in Leichtbau-
weise auch als Unterstellplatz einsetzbar. Fur
gewerbliche Umnutzungen sind auBerdem
ausreichende Gebdude- und Einfahrtshohen
in das Gebaude und Wendeflachen vor dem
Gebaude ein wichtiger Entscheidungsfaktor.
Erforderlich sind weiterhin ausreichende sani-
tare und elektrische Installationen.



Bei der Suche nach der passenden Umnut-
zung sind der Kreativitat keine Grenzen ge-
setzt: Ein Stall kann beispielsweise in ein
Biiro, Wohnungen, eine Schreinerei oder ein
Atelier verwandelt werden.

Wichtig zu wissen ist: Jede Nutzungsénderung
von Gebduden ist genehmigungspflichtig. Die
Vorschriften fur eine Genehmigung sind im
Baugesetzbuch (BauGB) sowie fur NRW in der
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfa-
len (BauO NRW) festgelegt. Fir die Genehmi-
gung kénnen noch viele weitere, regional und
lokal unterschiedliche Planungsgrundlagen
relevant sein. Diese variieren je nach Kreis und
auch Gemeinde.

Entscheidend fir die Genehmigung sind die
Lage des Betriebes und die Art der Umnut-
zung.

Dabei wird von den Baugenehmigungsbehor-
den zwischen drei verschiedenen Zuldssig-
keitsgebieten unterschieden:

= Beplante Bereiche (8§ 30 BauGB)

= Nicht beplanter Innenbereich (§ 34 BauGB)
= Nicht beplanter AuBenbereich (§ 35 BauGB)
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Als beplante Bereiche gelten solche Bereiche,
fur die ein rechtskréaftiger Bebauungsplan be-
steht. Die Zulassigkeit eines Bauvorhabens in
einem beplanten Bereich bestimmt sich nach
§ 30 BauGB.

Im Bebauungsplan ist festgelegt, ob es sich
z. B. um ein Gewerbe-, Wohn- oder Mischge-
biet handelt. Dieser Plan gibt Auskunft dari-
ber, welche Umnutzungen dort méglich sind.
Die Umwandlung von landwirtschaftlichen
Gebauden zu Wohnungen oder zur Unterbrin-
gung kleinerer Gewerbe- oder Handwerksbe-
triebe, die zur Versorgung der Bewohnerinnen
und Bewohner beitragen, ist in der Regel un-
problematisch. Daneben spielt das MaB der
baulichen Nutzung (Hohe des Gebaudes, An-
zahl der Geschosse) eine Rolle.

Eine Umnutzung in eine Lagerhalle ist im In-
nenbereich grundséatzlich moglich, sofern sie
mit den Festsetzungen des Bebauungsplans
Ubereinstimmt. Anders sieht der Fall aus, wenn
ein Gebaude um ein weiteres Geschoss erwei-
tert werden soll und dies im Bebauungsplan
nicht vorgesehen ist. Die Bauaufsichtsbehorde
hat dann die Moglichkeit, den Betrieb von den
Vorschriften, die sich aus dem Bebauungsplan
ergeben, auf Antrag zu befreien. Vorausset-
zung ist, dass durch die geplante Umnutzung
keine Nachteile fir die Allgemeinheit oder die
néhere Umgebung zu beflirchten sind.

In vielen Féllen existiert in den Gemeinden in
Dorfgebieten kein Bebauungsplan. Dann gel-
ten die Vorschriften nach & 34 BauGB fir den
unbeplanten Innenbereich.

DerInnenbereichist definiertals einim Zusam-
menhang bebauter Ortsteil. Darunter versteht
man einen Bebauungskomplex innerhalb einer
Gemeinde, der nach Anzahl der Geb&ude eine
gewisse Gewichtung innehat und eine gewis-
se Siedlungsstruktur aufweist. Einige wenige
Hauser stellen noch keinen Ortsteil dar.

Eine Umnutzung von landwirtschaftlichen
Gebauden ist hier nur méglich, wenn sich die
neue Nutzung in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung (ver-
kehrs- und versorgungstechnisch) gesichert
ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben;
das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
Eine weitere Voraussetzung ist, dass keine
schadlichen Auswirkungen auf zentrale Ver-
sorgungsbereiche in der Gemeinde zu erwar-
ten sind.
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Wichtigstes Kriterium fur die Erteilung einer
Genehmigung ist hier die Aussage, dass sich
das Vorhaben ,einfligt“. Das ist daran zu er-
kennen, ob in der Nachbarschaft schon dhn-
lich gelagerte Objekte zu finden sind. Als be-
deutsames Kriterium, um festzustellen was
.eingefugt” bedeutet, ist Rucksicht auf das
Vorhandene zu nehmen. Sollten sich neben-
an wohnende Personen bei einer Umnutzung
in eine Schlosserei von GbermaBigem Larm
oder massiven Fahrzeugaufkommen belastigt
fUhlen, so ware eine Genehmigung schwer zu
erhalten. Sollte ein Blumengeschaft mit einer
nur wochentlichen Belieferung angestrebt
werden, ware die Chance auf Zustimmung
durch die Baugenehmigungsbehdérde groBer.
Auch die zu erwartende Kundenfrequenz, ins-
besondere durch die Anfahrt mit privaten Pkw,
ist ein Faktor bei der Bewertung des Vorha-
bens.




Die meisten landwirtschaftlichen Betriebe
liegen im sogenannten AuBenbereich. Der
AuBenbereich soll laut Gesetzgeber mog-
lichst frei von Bebauung bleiben, aber fiir
die Landwirtschaft gibt es Ausnahmen. Die
Landwirtschaft hat also ein ,Privileg“ oder -
anders gesagt - ist ,privilegiert®.

Grundsatzlich gibt es zwei Wege fiir die Ge-
nehmigung: Entweder iiber § 35 Abs. 1 Nr.1
BauGB , wenn das Bauvorhaben einem land-
wirtschaftlichen Betrieb dient, oder liber
§ 35 Abs.4 S. 1 Nr. 1 BauGB fiir Umnutzungen
landwirtschaftlicher Gebaude.

§ 35 Abs. 1BauGB

§ 35 Abs. 1 BauGB benennt Vorhaben, die als
sogenannte ,privilegierte Vorhaben“ vorran-
gig dem AuBenbereich zugewiesen sind. In
§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden Bauvorhaben,
die einem land- oder forstwirtschaftlichen Be-
trieb dienen und nur einen untergeordneten
Teil der Betriebsflache einnehmen, privilegiert.
Voraussetzung: Offentliche Belange durfen
nicht entgegenstehen und die ErschlieBung
muss gesichert sein. So zum Beispiel der Neu-
bau eines Stalls oder einer Maschinenhalle.

Auch Ferienwohnungen - die auf den ersten
Blick nicht unmittelbar eine landwirtschaftli-
chen Bezug haben - kénnen als mitgezogene
Nutzung zuldssig sein, wenn dabei das ,Le-
ben auf dem Bauernhof® und auch das ,Mit-
machen“ im Vordergrund steht. Die Rdum-
lichkeiten missen sich aber auf der Hofstelle
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befinden und sich dem Betrieb funktional un-
terordnen, d. h. bodenrechtliche Nebensache
bleiben. Als weiteres Kriterium, ob sich die
neue Nutzung dem privilegierten Betriebs-
zweig unterordnet, sind das &uBere Erschei-
nungsbild, der Umfang der baulichen Veran-
derungen, sowie der notige Arbeitseinsatz,
der mit der neuen Nutzung verbunden ist. Die
zulédssige Anzahl der neuen Ferienwohnungen
ergibt sich somit aus dem Verhaltnis des land-
wirtschaftlichen Betriebes (Hauptnutzung)
zu der mitgezogenen Nutzung. Die Landwirt-
schaft muss dabei insgesamt das ,Hauptge-
préage“ auf dem Standort abgeben.

Auch Hofladen oder Gastronomiebetriebe
kébnnen als mitgezogene Privilegierung ge-
nehmigt werden, wenn der Absatz der eigen-
erzeugten landwirtschaftlichen Produkte im
Vordergrund steht.

Wird zu einem spateren Zeitpunkt die privi-
legierte Nutzung - also die Landwirtschaft
- aufgegeben, so genieBt die mitgezogene
Privilegierung Bestandsschutz und bedarf im
Regelfall keiner erneuten Genehmigung der
seinerzeit genehmigten Nutzung. Problema-
tisch wird es allerdings bei einer Verpachtung,
wenn die Bauernhofgastronomie zuvor als mit-
gezogene Privilegierung genehmigt wurde und
der gastronomische Teil im Wesentlichen zur
Vermarktung selbst erzeugter Produkte diente.

Fir alle privilegierten Vorhaben gilt, dass eine
ausreichende ErschlieBung gesichert sein

muss. Das bezieht sich sowohl auf Wasser,
Abwasser und Abfélle sowie auf die Stromver-
sorgung. Fur die wegemaBige ErschlieBung
bedeutet es, dass der Hof z. B. fur Feuerwehr,
Krankenwagen, Millwagen erreichbar ist und
der aufkommende Verkehr nicht zur Schadi-
gung des StraBenzustandes fihrt.

Ist erkennbar, dass die ErschlieBung vor dem
privilegierten Vorhaben nicht ausreicht, so
kann der Bauherr bzw. die Bauherrin der Bau-
genehmigungsbehodrde vorab ein konkretes
ErschlieBungsangebot vorlegen, um so die
ausreichende ErschlieBung zu gewéhrleisten.

Eine weitere Voraussetzung fur pri-
vilegierte Umnutzungen ist, dass 0f-
fentliche Belange dem Vorhaben nicht
entgegenstehen durfen. Das sind
z.B. Darstellungen des Flachennutzungs- oder
Landschaftsplans, schéadliche Umweltein-
wirkungen, unwirtschaftliche Aufwendungen
fr Verkehrsanbindung, Verunstaltung des
Landschaftsbildes, Gefahrdung der Wasser-
wirtschaft, Entstehung und Erweiterung von
Splittersiedlungen sowie landwirtschaftliche
Belange. Im Rahmen eines Bauantrags oder
einer Bauvoranfrage zur Umnutzung werden
diese Aspekte mitgeprift, wenn der Antrag-
steller mit seiner Bauvoranfrage die verbind-
liche Entscheidung Uber die jeweilige Frage
begehrt.

(o)
landservice.de

§ 35 Abs. 4 S.1Nr.1BauGB

Wenn eine Privilegierung nach & 35 Abs. 1 Nr.
1BauGB ausscheidet, kommt eine Umnutzung
nach § 35 Abs. 4 S. 1 Nr. 1 BauGB in Betracht.
Ein Beispiel: Ein landwirtschaftlicher Betrieb
im AuBenbereich betreibt keine aktive Land-
wirtschaft mehr, hat jedoch Gebaude, die
urspringlich dem landwirtschaftlichen Be-
trieb gedient haben. Solche Vorhaben gelten
als teilprivilegiert oder beglnstigt. Sie sind
selbst dann zuldssig, wenn einer der folgen-
den offentlichen Belange beeintrachtigt ist:
Darstellungen des Flachennutzungs- oder
Landschaftsplans, Beeintrachtigung der na-
turlichen Eigenartder Landschaft oder Bildung
einer Splittersiedlung. Alle anderen 6ffentli-
chen Belange, z. B. die des Umweltschutzes,
darf das Vorhaben aber nicht beeintrachtigen.
Mit der Umnutzung eines landwirtschaftlichen
Gebaudes darf z. B. keine zusétzliche Inan-
spruchnahme von AuBenflachen (Versiege-
lung) verbunden sein.

Nach einer Anderung des Baugesetzbuchs im
Jahr 2021 ist inzwischen auch die mehrmalige
Nutzungsénderung eines Gebaudes madglich,
sofern dieses ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzt wurde. Dabei ist fir jede Nutzungsande-
rung eine erneute Genehmigung erforderlich.

Voraussetzung daflr ist, dass noch eine Hofs-
telle vorhanden ist, d. h. es darf sich nicht nur
um einen untergeordneten Restbestand eines
Hofes handeln, von dem sonst baulich nichts
mehr vorhanden ist.




Die nachfolgenden Voraussetzungen ergeben
sich aus § 35 Abs. 4 S. 1Buchst. a bis g.

a. Eine Umnutzung ist nur dann begiinstigt,
wenn eine erhaltenswerte Bausubstanz
vorhanden ist. Erhaltenswert bedeutet,
dass das Gebdude noch einen wirtschaft-
lichen Wert darstellt und noch nicht ver-
fallen ist. Kommen die Investitionskosten
einem Neubau gleich, so kann nicht mehr
von einer zweckmaBigen Verwendung der
Bausubstanz gesprochen werden. Zweck-
maBiig wird die Verwendung eines Gebau-
des dann sein, wenn es objektiv und lang-
fristig in seiner Gestalt den Ansprichen der
neuen Nutzung genligt und die vorhandene
Ausstattung der beabsichtigten Nutzung
entgegenkommt.

b. Die duBere Gestalt muss im Wesentlichen
gewahrt bleiben. Sie betrifft in erster Linie
die Kubatur (Volumen eines Gebaudes) und
die Dachform. Umfangreiche Umgestaltun-
gen im Gebaudeinneren wie Warmedam-
mung, die Entkernung von Gebé&udeteilen
oder die Ersetzung von maroden tragenden
Mauerteilen sind hingegen mdglich. Auch
Dachflachenfenster kénnen zuldssig sein,
wenn diese die Wohnnutzung erst ermdg-
lichen. Dachgauben sind bei der Erschlie-
Bung des Dachraumes zu Wohnzwecken
nur dann erlaubt, wenn diese auch im fri-
heren Wohnhaus oder auf Hofstellen in der
néheren Umgebung zu finden sind.
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c. Die Aufgabe der bisherigen Nutzung darf
nicht langer als 7 Jahre zurickliegen. Die-
se Frist ist in NRW auf Dauer ausgesetzt,
so dass auch landwirtschaftliche Gebaude
umgenutzt werden kénnen, die bereits lan-
ger als 7 Jahre nicht mehr landwirtschaft-
lich genutzt wurden.

d. Das Gebaude, welches umgenutzt werden
soll, muss vor mehr als 7 Jahren zuléssiger-
weise errichtet worden sein. Das heiBt, dass
es irgendwann wéahrend seines Bestehens
genehmigungsféhig war. Damit soll ver-
hindert werden, dass sich Personen ohne
Bezug zur Landwirtschaft im AuBenbereich
eine Privilegierung ,erschummeln®. Zulés-
sigerweise errichtet heiBt: Eine Baugeneh-
migung muss vorliegen oder es muss ,ma-
teriell rechtmé&Big” errichtet worden sein.
Das kann z. B. ein 200 Jahre alter Stall sein.
Die Beweispflicht liegt beim Bauherrn bzw.
der Bauherrin. Sollte das umzunutzende
Gebaude niemals fiir seinen privilegierten
Zweck genutzt worden sein, so kommt eine
Umnutzung nach § 35 Abs. 4 S.1 Nr.1 BauGB
nichtin Frage.

e.Das umzunutzende Gebdude muss in
einem raumlich-funktionalen Zusammen-
hang mit den landwirtschaftlichen Betriebs-
gebauden stehen. Von der Hofstelle entfernt
liegende Gebdude wie Feldscheunen und
Stélle sind nicht beglnstigt. Allgemeingul-
tige Entfernungsangaben, wie weit das um-
zunutzende Gebaude von der Hofstelle ent-

fernt sein darf, gibt es nicht. Es hdngt von der
GroBe der Hofstelle und der Anordnung der
Wohn- und Wirtschaftsgebaude ab.

f. Neben der privilegierten Wohneinheit fur
die Betriebsleiterfamilie sowie evtl. Alten-
teiler/-teilerin und Landarbeitende sind
maximal 5 Wohneinheiten je Hofstelle zu-
lassig. Unabhangig von den Eigentums-
verhéltnissen wird die Baugenehmigungs-
behorde stets die gesamte ehemalige
Hofstelle bei der Anzahl der neugeschaffe-
nen Wohnungen bertcksichtigen.

g. AuBerdem muss sich die umnutzende Per-
son verpflichten, keinen Neubau als Ersatz
fur die aufgegebene Nutzung vorzuneh-
men. Das ist zum Beispiel durch eine Bau-
last sicherzustellen. Diese Verpflichtung gilt
nicht fUr Falle einer Neubebauung, wenn
die Neubebauung im Interesse der Ent-
wicklung des landwirtschaftlichen Betriebs
erforderlich wird, aber auch nur, wenn die
Betriebsentwicklung nicht absehbar war.
Gibt es Zweifel an der Erforderlichkeit des
Neubaus, so ist vor der Genehmigung eine
gutachtliche Stellungnahme durch die
Landwirtschaftskammer NRW einzuholen.

Neben der Umnutzung nach§ 35 Abs.4S.1Nr.
1mit den zuvor genannten Voraussetzungen,
kommt auch eine Anderung oder Nutzungs-
dnderung nach § 35 Abs. 4 S. 1Nr. 4 BauGB in
Betracht.

(o)
landservice.de

Dieser besagt, dass erhaltenswerte Gebaude,
die das Bild der Kulturlandschaft préagen, er-
leichtert umgenutzt werden kénnen.
Kulturhistorisch pragend sind Geb&ude dann,
wenn sie weitgehend urspringlich erhalten
sind, durch ihre Baugestaltung und Baukultur
einer Epoche die Landschaft mitgestalten und
durch besondere Merkmale auf die Landschaft
wirken. In der Regel ist die Voraussetzung
»das Bild der Kulturlandschaft préagend” er-
fllt, wenn das Gebaude unter Denkmalschutz
steht. Durch die neue Nutzung darf die land-
wirtschaftspradgende Wirkung des Gebaudes
nicht verloren gehen. Die Beweislast fir die
rechtsbegrindeten Tatsachen tragt der bzw.
die Antragstellende. Liegen kulturhistorisch
pragende Gebaude vor, gelten bei der Anzahl
der Wohneinheiten Sonderregelungen.

Erweiterung eines gewerblichen Betriebs
Der § 35 Abs. 4 S.1 Nr. 6 BauGB erméglicht die
Erweiterung eines z. B. durch Umnutzung er-
richteten gewerblichen Betriebes. Diese Er-
weiterung muss im Verhaltnis zum vorhande-
nen Gebaude und Betrieb angemessen sein.
Zudem ist diese Regelung nicht auf gewerb-
liche Tierhaltungen anwendbar. Fir diese gilt
allein 8 35 Abs. 1Nr. 4 BauGB.




HOFLADEN IN
ALTER SCHEUNE

EIN MILCHVIEHBETRIEB IM VOLLERWERB SETZT AUF ZUSATZLICHES EINKOM-

MEN DURCH DIREKTVERMARKTUNG!

Angesichts der Herausforderungeninder Land-
wirtschaft hat die Familie Briser-Pieper eine
kreative Losung gefunden, um ihren Milchvieh-
betrieb im Vollerwerb zukunftsfahig zu machen
und zusatzliches Einkommen zu generieren.

Nach den positiven Erfahrungen mit dem Be-
trieb einer Milchtankstelle wurden zunéchst
Kurse zur Bauernhofpadagogik angeboten. Die
Maoglichkeit, die benachbarte Scheune zu erwer-
ben, eréffnete schlieBlich die perfekte Gelegen-
heit, einen Hofladen zu griinden und die gewerb-
liche Einnahmenseite weiter zu diversifizieren.

Der neue Hofladen bietet nicht nur eine Platt-
form zur Direktvermarktung der eigenen Pro-
dukte, sondern fordert auch die Zusammen-
arbeit mit anderen lokalen Produzenten.

Die groBten Starken des Betriebs liegen in der
guten Erreichbarkeit des Hofladens fiir die
Kundschaft. Zudem befligeln sich die Betriebs-
zweige Erlebnispadagogik und Direktvermark-
tung gegenseitig und tragen so zum Erfolg bei.

STECKBRIEF DES BETRIEBS

NAME DES BETRIEBS:
Brlser-Pieper Gbr

Uelfetal Gbr
www.hofladen-uelfetal.de

STANDORT:

Hofladen Ulfetal
Ulfe 1, 42477 Radevormwald

BETRIEBSGROSSE:
Vollerwerbsbetrieb (Milchvieh-

haltung) mit 17 ha Acker, 70 ha
Grinland und 25 ha Wald

ARBEITSPLATZE

Vater (Betriebsleitung): AuBenwirt-
schaft, Legehennen, Fitterung
Sohn: Stallinnenwirtschaft, Blro,
Technik

Mutter: Direktvermarktung, Bau-
ernhofpadagogik

Tochter: Direktvermarktung

2 Aushilfen i.d. Direktvermarktung
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PRODUKTE UND VERTRIEB

Produkte:

Eier, Nudeln, TK-Fleisch, Vakuum-verpackter Kase,
Produkte von lokalen Produzenten

Marketing:

Empfehlungsmarketing (sehr wichtig!), Instagram,
Facebook, Anzeigen in Lokalzeitungen
Inspirationen:

Andere Hofladen ansehen, z.B. im Urlaub. Betriebs-
besichtigungen, die vom Landservice der Land-
wirtschaftskammer NRW geboten werden.

MEILENSTEINE DER
BETRIEBLICHEN ENTWICKLUNG

2016:

Beginn der Direktvermarktung
mit einer Milchtankstelle

2019:

Kurse mit Erlebnispéadagogik wer-
den auf dem Hof angeboten

2020:

Kauf der Nachbarsscheune in
direkter Ndhe zum Hof

2022:

Eroffnung des Hofladens mit 65
m? Verkaufsflache.

HERAUSFORDERUNGEN

= Hohes Arbeitsaufkommen.

= Trennung von Privat- und Gewerbebereich

= anfangliche Anlaufzeit bis der Hofladen
etabliert ist.

TIPPS

= Frihzeitige Einbindung der Behoérden

= Wahrend der Bauzeit durchgangig da sein

= Material so einkaufen und einlagern, dass
man unabhéngig ist von Preisschwankungen

UMNUTZUNG DER SCHEUNE

Ausloser:

= Alte Scheune wurde vom Nachbarn zum
Kauf angeboten. Vorteil: Eigene Zufahrt, die
Konflikte mit der Landwirtschaft verhindern.

Umgenutztes Objekt: Scheune (360 qm)
= 100-120 gm Hofladen

(65 gm Verkaufsflache)
= 240 gm Privatwohnraum

(2 Wohneinheiten)

Finanzierung
= Viel Eigenleistung
= Darlehen mit sehr guten Zinskonditionen

Vorgehen:

1. Bauvorantrag beim Bauamt gestellt

2.Gesprache mit Umweltbeauftragten der
Kommune, Veterindramt und Statikern

3.Umnutzungsantrag gestellt (mitgezogene
Privilegierung)

Wir wollten nicht nur die Scheune retten, sondern auch unse-

ren Betrieb zukunftsfahig machen.

Nach den Erfahrungen mit dem Milchhduschen haben wir

gelernt, dass wir unseren Privatbereich klar vom Besucherver-
kehr abgrenzen.”

(Tatjana Briser-Pieper)

(o)
landservice.de c—



FERIENWOHNUNGEN

IM SCHWEINESTALL

FERIENGASTE BRINGEN NEUES LEBEN AUF DEN HOF IM MUNSTERLAND

Ein ehemaliger Schweinestall, der seit 1994
nicht mehr genutzt und zwischenzeitlich
als Holzlager verwendet wurde, ist in eine
vielseitige Wohn- und Arbeitsstatte um-
gewandelt worden. Auf einer Flache von
300 Quadratmetern entstanden vier Ein-
heiten sowie ein Agrarbiro, die eindrucks-
voll demonstrieren, wie alten Geb&uden
neues Leben eingehaucht werden kann.

Die beiden Ferienwohnungen mit 48 und 52
Quadratmetern laden Géaste ein, das idyllische
Landleben zu genieBen. Die ruhige und den-
noch zentrale Lage in der N&he des Zentrums
von Minster bietet dafir ideale Vorausset-
zungen. Neben den Ferienwohnungen wurden
zwei groBzlgige Mietwohnungen geschaffen
- eine mit 115 Quadratmetern im Erdgeschoss
und eine mit 95 Quadratmetern im Oberge-
schoss — die modernen Wohnkomfort bieten.

Dieses innovative Konzept der Umnutzung
zeigt eindrucksvoll, wie aus einem ehemaligen
Schweinestall zeitgemaBer Wohnraum entste-
hen kann.

STECKBRIEF DES BETRIEBS

NAME DES BETRIEBS:
Ferienwohnungen BEVERAUE
Betrieb Prenger Berninghoff
www.beveraue.de

STANDORT:

Uberwasser 37
48346 Ostbevern

BETRIEBSGROSSE:

Vollerwerbsbetrieb
(Schweinemast)
80 ha Ackerbau

BETRIEBSLEITUNG:

Reinhild Prenger Berninghoff,
Antonius Langehaneberg

ARBEITSPLATZE:

2 Familienarbeitskrafte
Aushilfe fur Reinigung
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EINNAHMEQUELLEN

Zwei Ferienwohnungen:
FeWo mit 48gm groB fir max. 4 Personen
FeWo mit 52gm groB fr max. 4 Personen

Zwei festvermietete Wohnungen

Landwirtschaft:
Schweinehaltung, Ackerbau &
Pachteinnahmen durch Windkraft

MEILENSTEINE DER
BETRIEBLICHEN ENTWICKLUNG

1994:

Der alte Schweinestall wurde aus
der Nutzung genommen.

2013:

Ausweisung einer Windvorrang-
zone im Regionalplan

2023:

Zwei Windrader stehen und fih-
ren zu Pachteinnahmen

2024:

Vermietung der zwei Ferienwoh-
nungen im alten Sauenstall.

AUSLOSER FUR DIE UMNUTZUNG

Entscheidung, die Veredelung langfristig auf-
zugeben. Zur Sicherung des Einkommens und
zur Belebung der Hofstelle wurden zwei dau-
erhaft vermietete Wohnungen sowie zwei Fe-
rienwohnungen geschaffen.

TIPPS

= Ein starkes Netzwerk zu lokalen Handwerks-
betrieben aufbauen

= Vertrauensvollen Architekten finden.

= Lernen, klare Entscheidungen zu treffen.

UMNUTZUNG DES GEBAUDES

Zeitspanne der Umnutzung:
= Genehmigung 2022
= Erstvermietung im Mai 2024

GroBere Kostenpunkte:

= Haustechnik mit Technikraum

= Gartengestaltung

= Brandschutz (Rettungs- und Fluchtwege)

Beantragung von Fordermitteln:
= Erdwdrmebohrung und Batteriespeicher der
PV-Anlage

Inspirationen:
= Fachzeitschriften, Beratung der Landwirt-
schaftskammer NRW

Eigenleistung:
= Nur begrenzt, weil Arbeitszeit fir Landwirt-
schaft gebraucht wurde.

-Wer was macht, der macht auch Fehler. Man kann nicht alles

richtig machen.”

,Eine Rummelbude moéchte keiner iUbernehmen: Wenn man so
ein Geschenk [wie den Hof] bekommt, sollte man es so auf-
stellen — wenn es finanziell méglich ist — dass auch die nachs-

te Generation Freude daran bekommt.

(Reinhild Prenger Berninghoff)

o)
landservice.de c—



KOLKSHOF AM RHEIN: SELF—SERVICE GASTRONOMIE UND
DIREKTVERMARKTUNG CLEVER VEREINT

Eine idyllisch gelegene Hofgastronomie, die
von Freitag bis Sonntag sowie an Feiertagen
von Ostern bis Oktober gedffnet ist, hat sich
zu einem beliebten Ziel fiir Radfahrende ent-
wickelt. 97% der Gaste kommen mit dem Fahr-
rad.

Die herausragende Lage am Hauptradweg
wird perfekt genutzt, um Synergien zwischen
Gastronomie und Direktvermarktung zu
schaffen - unterstitzt von flexiblen Familien-
arbeitskraften.

An festgelegten Tagen wird vor Ort Rindfleisch
aus eigener Produktion verkauft. Hinzu ge-
kommen ist die Gastronomie, um Rdume und
Personal noch effizienter zu nutzen.

Die Selbstbedienung minimiert den Personal-
aufwand, wahrend der Familienbezug eine
persénliche Atmosphére schafft. An guten Ta-
gen erreicht der Umsatz vierstellige Betrage.
An weniger frequentierten Tagen bleiben die
festen Kosten dank flexibler Arbeitskapazita-
ten im Rahmen.
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Kolkshof
Kolkshofs Bidchen
www.kolkshof.de

Kolkstr. 44
46562 Voerde

125 Hektar, davon 75 ha Grinland
und 50 ha Ackerland

Luisa Hulser (24 Jahre)
Leidenschaft: Fleischverkauf

3 Familienarbeitskrafte
Aushilfen fir Gastronomie

Landwirtschaft:
Mutterkuhhaltung mit insgesamt 180 Tieren

Direktvermarktung:
Rindfleischverkauf, ca. sechs Tiere im Jahr.
Insgesamt 12 Abholtermine pro Jahr (2 pro Tier)

Gastronomie:
Kolskhofs Biidchen mit Selbstbedienung
(gedffnet Ostern bis Oktober, Fr.-Sa.)

Studienarbeit (Thema ,Rind-
fleischvermarktung®) fihrt zur
Idee einer Direktvermarktung

Konzept fur Direktvermarktung
und Gastronomie reift wahrend
der Corona-Pandemie

Umbau des alten Kuhstalls zu

,Kolkhofs Blidchen“ mit Gastro-

nomie und Direktvermarktung

Eréffnung von Kolkshofs Biidchen
zu Pfingsten. Seit 2024 auch hof-
eigene Burger und Grillseminare.

(o)
landservice.de

Zunehmende Unzufriedenheit mit der starken
Abhéangigkeit vom Markt bei der Direktvermark-
tung von Rindfleisch. Kundeninteresse an einer
Einkehrmaoglichkeit flihrte zur Entscheidung, die
Gastronomie ,,Kolkshof Bidchen® zu eréffnen.

= Behordliche Auflagen und Vorschriften:
Gaststattenlizenz, Verpackungsgesetz,
Vorgaben des Veterindramts uvm.

= Schlechtes WLAN (bargeldloses Zahlen)

Objekt:

= Stall (Hinterhaus) wurde baulich abgetrennt
und stellt jetzt Raum fir das Bldchen (=
Gastronomie) dar. GroBe: 50 gm.

Baurechtliches:

= Mitgezogene Privilegierung, weil in der
Gastronomie sowie der Direktvermarktung
hofeigene Produkte eingesetzt werden.

Beratung:

= Fachberatung der Landwirtschaftskammer
NRW

= Eigenes Wissen aus dem Studium

Eigenleistung:
= Sehr hohe Eigenleistung durch freie Zeit
wahrend der Corona-Pandemie.

Marketing:
= Empfehlungsmarketing und Social Meida
= Erwadhnung in der Fahrrad-App ,Komoot*



COWORKING IM

KUHSTALL

COWORKING AUF DEM BAUERNHOF IM KREIS BORKEN
SCHAFFT GEMEINSCHAFT IM LANDLICHEN RAUM

Wahrend der Coronapandemie entstand die Idee
in den ehemaligen Kuh- und Bullenstall einen
Coworking-Space zu etablieren. Ziel war es, den
Hof zu beleben und gemeinsam mit der nachs-
ten Generation des Betriebsleiters, Bernhard
Holtkamp, einen kreativen und nachhaltigen Ort
flr gemeinschaftliches Arbeiten zu schaffen.

Entstanden ist calle3, ein Coworking Space,
der gemeinschaftliches Arbeiten mit mo-
dernster Technik in mitten derléndlichen Um-
gebung bietet.

Im Nachgang zeigte sich, dass die Nachfrage
nach Coworking-Spaces nicht so hoch war wie
erwartet. Die laufenden Kosten werden zuneh-
mend mit der Vermietung der Rdume fir Ver-
anstaltungen gedeckt.

Die urspringliche Coworking-ldee wurde be-
reits um weitere Funktionen erweitert. So finden
inzwischen regelmaBig Events, Unternehmens-
kooperationen und Kulturveranstaltungen statt.
Ab Februar 2025 stehen zudem die ersten
Ubernachtungsméglichkeiten (Co-Living) zur
Verfligung.

STECKBRIEF DES BETRIEBS

NAME DES BETRIEBS:
Hof Holtkamp

calle3 Coworking Space
www.calle3.de

STANDORT:
Callenbeck 3
48619 Heek-Nienborg

BETRIEBSGROSSE:

25 ha
Nebenerwerbslandwirtschaft mit
kleiner Schafhaltung

PERSONEN AUF DEM HOF:
Bernhard Holtkamp (57), Elisabeth
Holtkamp (53), vier S6hne

ARBEITSKRAFTE CALLE3:
0,5 AK: Leitung des Coworkings
0,2 AK: Aushilfen (Kundenmanage-
ment, Reinigung etc.)
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EINNAHMEQUELLEN

Landwirtschaft:
Einnahmen durch Nebenerwerb

Nichtlandwirtschaftliches Einkommen:
Alle Familienmitglieder Gben einen Hauptbe-
ruf auBerhalb der Landwirtschaft aus.

calle3 Coworking Space:
Vermietung von Arbeitsplatzen, Vermietung fir
Events, Vermietung von Wohnmobilstellplatzen

MEILENSTEINE DER
BETRIEBLICHEN ENTWICKLUNG

1986:

Generationswechsel und
Ubergang zu Nebenerwerb

2013/2014:

Kernsanierung des Wohnhau-
ses: Planung zur Nutzung der
Gebaude fur Wohnzwecke

2020:

Idee fur ein Coworking auf
dem Land wéhrend den An-
fangen der Corona-Pandemie

2022:

Bauendabnahme und Start
der Vermarktung

PERSPEKTIVE:

Stérkere Integration des Cowor-
king-Angebots mit ergdnzenden
Nutzungen wie Raumvermie-
tung, Veranstaltungen, Co-Living

HERAUSFORDERUNGEN
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landservice.de c—

- Effektive Koordination und Kostenkontrolle
bei Handwerkern und deren Leistungen

wahrend der Umbauphase

= Interesse und Akzeptanz fir Coworking und
Eventkonzepte in der l&ndlichen Bevélkerung
« Schlechte Anbindung an OPNV und eitlokale

Nahversorgung

TIPPS

= Andere Coworkings ansehen

= Eigene Erwartungen klar formulieren.
= Architekt mit guten Beziehungen zum Bauamt
= Kompromisse eingehen kénnen

UMNUTZUNG DES GEBAUDES

Objekt:

= Umnutzung eines ehemaligen Kuh- und Bul-
lenstalls (ca. 250 m?3) mit Tenne zu Arbeits-
platzen, Meetingraumen, Teekiiche, Lounge

und Sitzecken

Investitionssumme:
= 400.000 Euro

= Forderung Uber LEADER (16.000 Euro)

Baurechtliche Besonderheiten:

= Brandschutz, Retttungs- und Fluchtwege,
Notausgénge, Statik, Verkehrswege, Stell-

platze

COWORKING—ANGEBOT

= Verschiedene Preismodelle ab 20 Euro pro
Tag flr ein Tagesticket, Monatsabos, Ver-

mietung von Rdumlichkeiten

- Offnungszeiten:
Mo-Fr.: 8.00 bis 18.00 Uhr

,Die Tendenz geht eher Richtung Events als fiir den reinen Cowor-
king-Space. Die Zahlungsbereitschaft ist dafiir einfach héher.”

»FUr uns war immer klar, es muss immer einen Plan B geben - wenn
der eine nicht funktioniert, dann gibt es einen anderen.”
(-Bernhard Holtkamp)




TIPPS & HINWEISE

HILFREICHE TIPPS UND HINWEISE FUR DIE UMSETZUNG DES PROJEKTES

Mit der Umnutzung leerstehender Gebaude
sind konkrete Ziele fiir den ldndlichen Raum,
aber auch fiir die landwirtschaftliche Familie
selbst verbunden.

GRUNDSATZLICHE
UBERLEGUNGEN

Nutzungsénderungen sollen grindlich und
langfristig geplant werden. Dabei sollte mit
der Familie genau analysiert werden, welche
Winsche hinsichtlich der Betriebsentwick-
lung und der arbeitswirtschaftlichen Entwick-
lungen bestehen und welche Konsequenzen
mit dem neuen Vorhaben verbunden sind.

Ist es unsicher, ob die Umnutzungsidee ge-
nehmigungsfahig ist, sollte eine Bauvoran-
frage gestellt werden. Diese spart in der Pro-
jektphase Kosten, da noch keine detaillierten
Architekturpléne eingereicht werden missen.
Folgende Unterlagen sollten dabei eingereicht
werden: ein Antrag, ein Lageplan, Fotos zur
Dokumentation des baulichen Zustands des
umzunutzenden Gebaudes sowie eine kurze
MaBnahmenbeschreibung mit baulicher Skiz-
ze.

Selbst die Initiative ergreifen und frihzeitig
den Kontakt zu Beraterinnen, Beratern und
Baugenehmigungsbehdérden suchen.

Offene Kommunikation bildet die Grundlage
fir eine erfolgreiche Betriebsentwicklung.
Das gilt sowohl im Kontakt mit den zukUnfti-
gen Nutzerinnen und Nutzern der Gebaude als
auch im Umgang mit Genehmigungsbehérden
und Geldgebern. Transparenz und Respekt
fihrenin der Regel zu den besten Ergebnissen.

Lassen Sie sich nicht durch erste negative
Gesprache oder Bescheide von lhrer Um-
nutzungsidee abbringen. Innovative Ideen
erfordern Geduld, da sie oft auch fir die Ent-
scheidenden neu sind und Zeit brauchen, um
realisiert zu werden.

STEUERN

Die steuerlichen Konsequenzen der Umnut-
zung sollten frihzeitig mit einem Steuerbe-
rater oder einer Steuerberaterin sowie der
landwirtschaftlichen Buchstelle besprochen
werden, um spéter keine unerwarteten Steu-
erlasten zu riskieren.

Solange der landwirtschaftliche Betrieb noch
aktiv betrieben wird, ist die Umnutzung ein-
zelner Wirtschaftsgebaude steuerlich unpro-
blematisch. Uberwiegt jedoch die Fremdver-
mietung gegenuber der landwirtschaftlichen
Nutzung, kdnnte es zu einer steuerlichen Ent-
nahme des Gebaudes kommen, die eine Be-
steuerung nach sich zieht.
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Steuerbelastungen sind maglich im Bereich:

= der Einkommenssteuer, falls es zu einer Ent-
nahme aus dem Betriebsvermdgen kommt.

= der Erbschafts- und Schenkungssteuer,
wenn Wirtschaftsguter ihre land-/forstwirt-
schaftliche Zweckbestimmung verlieren
(z.B. durch gewerbliche Nutzung von Ge-
béauden), unterstehen diese voll der Steuer
und unterliegen dann nicht mehr der Ver-
schonungsregelung.

= der Grund- und Umsatzsteuer, wenn eine
andere Einheitsbewertung seitens des Fi-
nanzamtes vorgenommen wurde.

Wirtschaftsgebdude, die z. B fur gewerbliche
Zwecke (Mietwohnungen) umgenutzt wer-
den, bleiben haufig einkommensteuerlich im
land- und forstwirtschaftlichen Vermogen. Sie
scheiden aus dem Einheitswert fir das land-
und forstwirtschaftliche Vermogen aus. Das
bedeutet, dass das Gebaude dem Grundver-
mogen zugerechnet wird und einen geson-
derten Einheitswert erhélt. Die Konsequenz:
fUr das nicht mehr dem landwirtschaftlichen
Zweck dienende Gebéaude fallt zusatzlich zur
Grundsteuer A auch Grundsteuer B an und
damit erhéht sich die gesamte Grundsteuer-
belastung. Diese Art der Grundsteuer kann
jedoch bei Vermietungen auf die Mieterinnen
und Mieter umgelegt werden.

WIRTSCHAFTLICHE
UBERLEGUNGEN

Sind auf dem landwirtschaftlichen Betrieb
Gebaude vorhanden, die nicht mehr genutzt
werden, so sollte bedacht werden, dass auch
eine Nichtnutzung Geld kostet. Will man das
Gebaude nicht verfallen lassen, so fallen in je-
dem Fall jahrliche Kosten fur die Unterhaltung
an. AuBerdem werden haufig auch weiterhin
Beitrage fir Feuer- und Sturmversicherung
fallig. Ziel einer Umnutzung ist es, das Gebau-
devermoégen zu erhalten und zusatzliche Ein-
kommensquellen zu erschlieBen.

Lagerrdume oder Stellplatze sind schnell und
kostengtinstig hergerichtet, wahrend Miet-
wohnungen mehr Aufwand erfordern, aber
auch héhere Einnahmen mit sich bringen. Soll
eine Umnutzung rentabel sein, missen die-
sen Investitionen entsprechende Einnahmen
gegenlberstehen.

(o)
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Um eine prazise Aussage liber Rentabilitat,
Stabilitat und Liquiditat machen zu kon-
nen, ist die Erstellung eines Businessplanes
zu empfehlen, der z. B. spéter als Basis fiir
Kreditiiberlegungen herangezogen werden
kann.

Die Landservice-Beratung der Landwirt-
schaftskammer Nordrhein-Westfalen kann
Sie dabei unterstltzen. Nehmen Sie rechtzei-
tig Kontakt auf.

Unter anderem sollten bei der Erstellung des
Businessplans auch die Fordermoglichkeiten
des Vorhabens beriicksichtigt werden.

Flir NRW stehen offentliche Fordermittel zur
Verflgung. In erster Linie kommen zwei Pro-
gramme in Frage:

= Richtlinien Uber die Gewahrung von Zu-
wendungen zur Férderung der Diversifi-
zierung der Tatigkeiten im landwirtschaft-
lichen und landwirtschaftsnahen Bereich
Mangels Haushaltsmittel kdnnen neue
Grundantrdge nicht bewilligt werden
(Stand Marz 2025)

= Forderprogramm ,Struktur- und Dorfent-
wicklung®. Weitere Informationen unter
https://www.mlv.nrw.de

Erkundigen Sie sich rechtzeitig nach Férder-
moglichkeiten, damit die evtl. zu erwartenden
Zuschusse in der Kalkulation berlcksichtigt
werden kénnen und die Vor- und Nachteile
der einzelnen Férdermoglichkeiten detailliert
gegeneinander abgewogen werden kdnnen.
Sollten Sie Fordermittel in Anspruch nehmen,
so bedenken Sie, dass Sie mit der Umnut-

zungsmaBnahme nicht ohne Férderzusage
beginnen durfen.

Folgende Hinweise dienen als erste Richt-
schnur bei der Beurteilung der Rentabilitat:

= Falls fir die Umnutzung des Gebaudes kei-
ne Investitionen anfallen, so sollte der Erls
aus der neuen Nutzung des Geb&udes min-
destens die laufenden Kosten fiir Repara-
turen und wichtige Versicherungen fir das
Gebaude decken.

= Wird fur die Umnutzung des Gebaudes Ei-
genkapital investiert, so sollte der Erlds aus
der neuen Nutzung des Gebéaudes die lau-
fenden Kosten decken und darlber hinaus
noch die Verzinsung des eingesetzten Kapi-
tals gewahrleisten.

= Bei Aufnahme von Fremdkapital sollte auch
die Liquiditat des gesamten Betriebes im
Auge behalten werden, denn die Beglei-
chung der laufenden Rechnungen des
Haushaltes und Betriebes sollte sicherge-
stellt sein.

= Auch die steuerlichen Aspekte sollten be-
rlcksichtigt werden. Bei der Umnutzung ei-
nes Stalls zu Wohnungen, die unentgeltlich
von Angehdrigen genutzt werden, kénnen
sich mit der Entnahme aus dem Betriebs-
vermogen stille Reserven auftun. Sprechen
Sie frihzeitig mit lhrem Steuerberater.

Bei der Betrachtung der Wirtschaftlichkeit
sollte auch eine Risikobetrachtung zur Ab-

(o)
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schéatzung des Marktrisikos nicht auBer Acht
gelassen werden. Der Landwirt bzw. die Land-
wirtin, die oder der Gebdude zu Wohnungen
oder Gewerberdumen umgenutzt hat, stehtim
Wettbewerb zu gewerblichen Anbietern von
Wohnungen und Gewerberdumen.

Wie beijeglicher Investition in Immobilien sind
auch fir den Einbau von Wohnraum in land-
wirtschaftliche Gebaude die Lage, die Inves-
titionskosten sowie die Ausstattung und die
damit mogliche Miete entscheidend fiir das Er-
gebnis. Die Liquiditat bleibt in der Regel nur er-
halten, wenn ein hoher Eigenkapitalanteil ein-
gebracht wird. In diesem Fall profitiert davon
vor allem die nachfolgende Generation oder
es dient der Altersvorsorge. Als Investor oder
Investorin sollten Sie zudem Uberlegen, ob Sie
sich mit den Anforderungen der Vermietung,
einschlieBlich der Betreuung von Mietenden
und deren Anliegen, wohlfihlen.

ERBEN/VERERBEN

Im Zuge der Umnutzung landwirtschaftlicher
Gebaude missen eigentums-, pacht- und erb-
rechtliche Fragen geklart werden, damit die
entsprechenden Konsequenzen bei der Reali-
sierung bertcksichtigt werden kénnen.

Haufig kommen z. B. auf Hofnachfolger und
-nachfolgerinnen Nachabfindungen zu. Dies
trifft dann zu, wenn der Hof oder Teile eines
Hofes, welcher erbrechtlich unter die Héfeord-
nung fallt, zu landwirtschaftsfremden Zwe-
cken umgenutzt wurden. Die Félle, in denen
mit einer Nachabfindung gerechnet werden
muss, sind vielfaltig und in der H6feordnung
nicht abschlieBend geklart. Als Beispiel kann
die Vermietung eines Hofgebaudes zu Wohn-
zwecken aufgefihrt werden.

Grundsatzlich gilt, wenn der Erbfall nicht l&an-
ger als 20 Jahre zurlckliegt und die landwirt-
schaftsfremde Nutzung erhebliche Gewinne
einbringt, muss mit einer Nachabfindung ge-
rechnet werden. Nicht nachabfindungspflich-
tig sind landwirtschaftliche Nebenbetriebe,
die sich eindeutig dem Hauptbetrieb unterord-
nen, z. B. Urlaubs- oder Direktvermarktungs-
betriebe.

Handelt es sich bei dem landwirtschaftlichen
Betrieb um einen Hof im Sinne der H&feord-
nung nach & 1 der Héfeordnung, sollte grund-
satzlich vorab geklart werden, ob die Umnut-
zungsmaBnahmen den Status eines Hofes im
Sinne der Héfeordnung geféhrden kdnnten.




Sollten Sie die fiir die Umnutzung erforderli-
chen BaumaBnahmen selbst durchfiihren, so
sollte dabei der Versicherungsschutz nicht
zu kurz kommen.

Uberprifen Sie, ob eine Bauherrenhaftpflicht
in der landwirtschaftlichen Betriebshaftpflicht
enthalten ist. Bei BaumaBnahmen, die eine
dauerhafte auBerlandwirtschaftliche Nutzung
des Wirtschaftsgebaudes zur Folge haben, ist
nicht mehr die landwirtschaftliche Berufsge-
nossenschaft zustandig, sondern die Baube-
rufsgenossenschaft.

Durch die Umnutzung landwirtschaftlicher
Gebaude sind Anpassungen der betrieblichen
Versicherungen erforderlich.

» Gebaudeversicherung und Inventarversi-
cherung: Die Nutzungsanderung sollte der
Versicherung gemeldet werden. Eventuell
sind eine Anpassung der Versicherungs-
summe und eine Tarifdnderung erforderlich
und es missen neue Prémiensatze verein-
bart werden.

= Betriebsunterbrechungsversicherung: Der
Absicherungsbedarf sollte geprift werden,
um Einkommensverluste durch Betriebs-
unterbrechung (Feuer) zu vermeiden.

- Betriebshaftpflichtversicherung: Die Nut-
zungsanderung sollte der Versicherung
gemeldet werden. Bei einem eigenen Ge-
werbebetrieb im umzunutzenden Gebaude
ist eventuell eine Extrapolice erforderlich.
AuBerdem sollte ein Haftungsausschluss
fUr untergestellte Gegenstande vereinbart
werden.

30

« Rechtschutzversicherung: Auch hier sollte
der Absicherungsbedarf mit dem Versiche-
rungsunternehmen abgeklart werden.

Um dauerhaft auf der sicheren Seite zu sein,
ist es wichtig, konkrete Absprachen mit der
mietenden Person des umgenutzten Gebau-
des zu treffen. Dabei sind individuell mit der
mietenden Person vereinbarte Mietvertrage
sinnvoll. Bei der Vermietung von Scheunen
oder Hallen gelten weniger strenge Regeln als
bei der Vermietung von Wohnraum.

Trotzdem sollten folgende Punkte im Mietver-
trag vereinbart werden:

= Mietende Personen/Mietrdume
Eine genaue Auflistung der gesamten mie-
tenden Personen, die genaue Bezeichnung
der gemieteten Rdume und die RaumgroBe
sollten im Mietvertrag festgehalten sein.

= Mietdauer

In der Regel wird eine Mietdauer auf un-
bestimmte Zeit festgelegt, aber auch ein
befristetes Mietverhaltnis kann vereinbart
werden. Dies kann sinnvoll sein, wenn z. B.
nach drei oder finf Jahren die Hoflberga-
be ansteht und der Hofnachfolger oder die
Hofnachfolgerin das Gebaude bendtigt.

= Mietpreis
Der Mietpreis wird vom Vermieter bzw. von
der Vermieterin festgelegt. Orientierungs-

hilfen bieten bei Wohnungen der Mietspie-
gel der Kommune, sonst wird der Mietpreis
nach Marktlage festgelegt.

= Kindigungsfrist
Kindigungsfristen sollten im Mietvertrag
klar geregelt werden. Fehlt eine solche Ver-
einbarung, gelten die gesetzlichen Fristen
geman §580 BGB von sechs Monaten zum
Quartalsende.

Die Kosten fir den Umbau tragt in der Regel
der Eigentiimer bzw. die Eigenttiimerin, kbnnen
aber - wenn das finanzielle Risiko dem Vermie-
ter oder der Vermieterin zu hoch erscheinen
- auf die mietende Person umgelegt werden.
Sollte die zukilinftig mietende Person den Um-
bau finanzieren, dann sollten sich beide Partei-
en vertraglich genau absichern. Die Baukosten
kdnnten z. B. flr einen bestimmten Zeitraum
auf die zu zahlende Miete angerechnet werden.
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Im Mietvertrag sollte ein Hinweis lber die ver-
tragliche Zusténdigkeit der mietenden Person
festgehalten werden, dass sie z. B. die feuer-
schutzrechtlichen Bestimmungen einhalt.

Zudem sollte in den Mietvertragen vereinbart
sein, dass der Eigentlimer bzw. die Eigentl-
merin das Geb&ude mit seinen Bestandteilen
versichert, wéhrend die mietende Person den
eigenen Besitz, z. B. abgestellte Wohnwagen,
selbst versichert.

Ferner sollte festgelegt werden, dass die Haf-
tung flr Schaden an untergestellten Gegen-
standen nur auf Vorsatz und grobe Fahrlassig-
keit beschrankt ist.

Neben festgelegten Vereinbarungen, kdnnen
auch gute und dauerhafte Geschéftsbezie-
hungen das Mietverhaltnis positiv beeinflus-
sen.




CHECKLISTE

AUFGABE

Faktencheck und Ideenfindung

Marktanalyse

Wirtschaftlichkeits-/
Rentabilitdtsberechnung

Coaching bei der Umsetzung
des Projektes

Genehmigungsrechtliche Beurteilung
der Umnutzungsidee

O O O O O O

Einschatzung des baulichen Zustandes
des Gebaudes

O

Beurteilung, ob die Idee zum
Gebaude passt

O Berechnung der Kosten fur die
Umnutzung

O Erstellung der Antragsunterlagen fur
die Genehmigungsbehdrde

ANSPRECHPARTNER

» Landwirtschaftskammer NRW

» Landwirtschaftskammer NRW

» Landwirtschaftskammer NRW

» Landwirtschaftskammer NRW

» Baugenehmigungsbehoérden

» Architekten/Architektinnen mit
dem Schwerpunkt Umnutzung
landwirtschaftlicher Gebaude

» Architekten/Architektinnen mit
dem Schwerpunkt Umnutzung
landwirtschaftlicher Geb&ude

» Architekten/Architektinnen mit
dem Schwerpunkt Umnutzung
landwirtschaftlicher Gebaude

» Architekten/Architektinnen mit
dem Schwerpunkt Umnutzung
landwirtschaftlicher Gebaude

AUFGABE

O Klarung der Eigentums-, Pacht- und
erbrechtlichen Fragen

O Klarung der Fragen zur vertraglichen
Bindung

O Klérung von Versicherungsfragen
(Gebaude-, Inventar-, Betriebshaft-
pflicht-, Rechtsschutzversicherung ...)

O Klarung der vielfaltigen steuerrecht-
lichen Konsequenzen der Umnutzung
(Einheitsbewertung, Grundsteuer, Ein-
kommenssteuer bis zur Umsatzsteuer)

ANSPRECHPARTNER

» Westfalisch-Lippischer
Landwirtschaftsverband

» Rheinischer Landwirtschafts-
verband

» Westfalisch-Lippischer
Landwirtschaftsverband

» Rheinischer Landwirtschafts-
verband

» Landwirtschaftskammer NRW

» Westfalisch-Lippischer
Landwirtschaftsverband

» Rheinischer Landwirtschafts-
verband

» BSB-GmbH, Landw. Buchstelle
» PARTA Buchstelle fir Landwirt-
schaft und Gartenbau GmbH

» Steuerberater / Steuer-
beraterinnen mit Schwerpunkt
Landwirtschaft

33 em—



Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Fachbereich 52 - Landservice, Regionalvermarktung
Nevinghoff 40 | 48147 Minster

Kontakt:

Telefon: 02215340 - 114

E-Mail: landservice@Iwk.nrw.de
www.landwirtschaftskammer.de

Texte:
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Stand: 05/2025
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WIR BERATEN SIE

Profitieren Sie von unserer langjahrigen Erfahrung und Ex-
pertise bei der Umnutzung von landwirtschaftlichen Be-
trieben. Wir unterstitzen Sie in allen Phasen.

UNSERER LEISTUNGEN FUR SIE:

= Wir nehmen uns Zeit und horen lhre Ideen

= Wir splren Potentiale und Hindernisse auf

= Wir erarbeiten einen Fahrplan

= Wir geben wertvolle Tipps aus der Beraterpraxis
= Wir rechnen |hr Vorhaben wirtschaftlich durch

= Wir helfen bei der Suche nach Fordermitteln

= Wir sind an lhrer Seite

IHR KONTAKT ZUM THEMA UMNUTZUNG

Wir stehen lhnen mit fundierter Beratung zur Seite.
Vereinbaren Sie noch heute ein kostenloses Erstgespréach!

Ann-Kathrin Esser

Beraterin fiir das Rheinland

Fachbereich 52 - Landservice, Regionalvermarktung
GartenstraBe 11| 50769 Koln-Auweiler

Tel.: 02215340 - 114

Email: ann-kathrin.esser@lwk.nrw.de

Petra Schulze Wettendorf

Beraterin fiir Westfalen

Fachbereich 52 - Landservice, Regionalvermarktung
Nevinghoff 40 | 48147 Miinster

Tel. 0251 2376-772

Email: petra.schulze-wettendorf@lwk.nrw.de
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